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 ; 1999-חוק החברות, התשנ"ט בעניין:

 2002-תקנות החברות )בקשה לפשרה או להסדר(, התשס"ב
 חוק החברות
 התקנות

 
  51-381128-1ח.פ.  ,אסים נדל"ן בע"מ ובעניין:

 
 

 ההחבר
 

 נאור, עו"דאופיר  ובעניין:
 בתפקידו כמנהל המיוחד של חברת אסים נדל"ן בע"מ

 ו/או שנהב יעקב ע"י ב"כ עוה"ד רנן גרשט ו/או טלי שלו
 עוה"ד ממשרד נאור גרשט, עורכי דיןממשרד 

 62338, תל אביב 6מרחוב ויסוצקי 
 03-5447405, פקס: 03-5447404טל': 

 

 
 
 
 
 

 המנהל המיוחד

 ובעניין:
 
 
 

 51-207345-3ליברטי פרופרטיס בע"מ, ח.פ. 
 עוה"ד ממשרד ש. פרידמן ושות', עורכי דיןע"י 

 6133101, תל אביב 2מרחוב ויצמן 
 03-6931930, פקס: 03-6931931טל': 

 

 
 
 

 ההמשיב

 ובעניין:
 

 משמרת חברה לשירותי נאמנות בע"מ
 ב'(-)סדרות א' ואסים נדל"ן בע"מ נאמן מחזיקי אגרות החוב של 

 , תל אביב48מנחם בגין 
 03-6374344, פקס: 03-6380632טל': 

 

 
 
 

 הנאמן

 ובעניין:
 

 כונס הנכסים הרשמי
 61090, תל אביב 2מרחוב השלושה 

 02-6462502, פקס: 03-6899695טל': 
   

 

 
 

 הכנ"ר
 

 
 למתן הוראותבקשה 

 לליברטי הסכם למכירת מניות החברה לאישור

לאשר את הסכם העברת המניות  , בית המשפט הנכבד מתבקש בזאתבקשה זובמסגרת הטעמים שיפורטו מן 

לבין  ,, עוה"ד אופיר נאור, באמצעות המנהל המיוחד("החברהו/או " "אסים"בין אסים נדל"ן בע"מ )להלן: 

המהווים נושה  אשר אושר על ידי מחזיקי אגרות החוב של אסים ,"(ליברטיליברטי פרופרטיס בע"מ )להלן: "

 וסנטרל פארק זאגורהבמסגרתו יועברו מניות שתי החברות הבולגריות, מלינה פרופרטיס , מובטח של אסים

 "(.ההסכםהמוחזקות על ידי אסים, לחברת ליברטי )להלן: " ("החברות הבולגריות")להלן יחד: 

ולבצע להסמיך את המנהל המיוחד לחתום על ההסכם כן מתבקש בית המשפט בנכבד, ככל ויאושר ההסכם, 

 את כל הפעולות הנדרשת על מנת להוציאו אל הפועל.

 .לבקשה זו 1נספח ההסכם למכירת המניות מצורף כהעתק 

 :הבקשהואלה נימוקי 

 בבית המשפט המחוזי
 בתל אביב

 38188-02-10ר"ק פ
 ___בקשה מס' 

  השופט חגי ברנרבפני כב' 
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 העובדתיהרקע 

"ד אופיר נאור ה, במסגרת אישור הסדר נושים בחברת אסים השקעות בע"מ, מונה עו7.5.2010ביום  .1

, וזאת מכוח שעבודים שנרשמו על נכסיה לטובת מחזיקי אגרות למנהל המיוחד של חברת אסים

 .החוב

מאז ועד היום פועל המנהל המיוחד כידו הארוכה של בית המשפט הנכבד על מנת לשמר את נכסיה  .2

אשר נכון למועד זה יתרת הכספים בה עומדת על של אסים והכל באמצעות קופה מצומצמת ביותר, 

ה המתקבלים ממימוש ללא כל מקורות הכנסה חיצוניים למעט אל, ש"ח בלבד 147,407ל סך ש

 נכסיה של אסים. 

ניהול הנכסים לאורך השנים נעשה על ידי המנהל המיוחד תוך צמצום ניכר של העלויות, תוך  .3

שהמנהל המיוחד וצוות משרדו מבצעים שלל פעולות לצורך חסכון בעלויות, ותוך ניהול מצומצם 

ותר של הכספים שנותרו בקופת החברה במסגרת הליך הכינוס )ולמעשה מבלי שכונס הנכסים בי

 למעט שכר ששולם בעת מימוש נכסי החברה ברומניה(.  –מקבל שכר כלשהו בגין הניהול 

, הושלמה עסקת מכירת נכסיה של אסים ברומניה, באישור בית המשפט 2016בחודש יולי כידוע,  .4

הנכבד לאחר שנתקבלו הסכמות מאת מחזיקי אגרות החוב של החברה, המהווים כאמור נושים 

 מובטחים. 

אסים ברומניה נמכרו, נותרו בידיה של אסים שלוש קרקעות בבולגריה, מתוכן שתיים זכויות לאחר ש .5

רת ליברטי ועם שותף מקומי בולגרי באמצעות שתי חברות בולגריות, מוחזקות בשותפות עם חב

, בהתאם להסכם "(החברות הבולגריותמלינה פרופרטיס וסנטרל פארק זאגורה )להלן ביחד: "

. הקרקע השלישית מוחזקת בשותפות יחד "(הסכם המסגרת)להלן: " 6.6.2007מסגרת שנחתם ביום 

 מקומי.עם חברת תדהר הישראלית ושותף בולגרי 

 לבקשה זו. 2נספח מצורף כ 6.6.2007הסכם המסגרת מיום מהעתק 

הסכם המסגרת נחתם בין חברה זרה בבעלות ובשליטה מלאה של אסים, חברה זרה בבעלות  .6

ובשליטה מלאה של ליברטי ושותף מקומי, ובמסגרתו עוגנו בכתב יחסיהם החוזיים של הצדדים 

 ם של נדל"ן ברחבי בולגריה.במסגרת רצונם לשתף פעולה במספר פרויקטי

מהמניות,  50%-הסכם המסגרת, ההון של החברה הבולגרית מתחלק כך שליברטי מחזיקה ב על פי .7

המניות הנותרות. חלקם של  10%-מהמניות, והשותף הבולגרי מחזיק ב 40%-אסים מחזיקה ב

 המקומי.השותף  5%-אסים ו 20%ליברטי,  75%של הפרויקט הינו השותפים בהון העצמי 

פעל המנהל המיוחד בשיתוף פעולה הדוק עם ליברטי ועד למכירת השליטה בליברטי לאורך השנים  .8

נקט בפעולות שונות ביחד עם ליברטי שנועדו למנוע פגיעה  ואףלשמר את הנכסים בבולגריה,  במטרה

ולהשיא הכל על מנת שבבוא היום ניתן יהיה לממשם  ,בנכסים אלה על ידי השותף הבולגרי המקומי

 . את התמורה בגינם



3 

 

בכל  )בפרט לאחר מכירת השליטה בליברטי(בין אסים לליברטי  מחלוקותהתגלעו  בשנים האחרונות .9

, ובכלל זה בכל הנוגע להשקעותיהן בחברות המוחזקות על ידן במשותף בבולגריההנוגע לחברות 

 ת והן האחת כלפי השנייה.הבולגריות ויתרות הזכות/חובה הקיימות להן, הן כלפי החברות הבולגריו

כי אסים תשלם סכומים  לדרוש (1של טענות כנגד אסים, ובכלל כך )העלתה שורה יברטי ל ודוק, .10

כי אסים חייבת סכומי  (2) ;בגין תשלומים שעל החברות הבולגריות לשלם לרשויות המקומיות שונים

 וכן (3החברות ותקנוניהן; )נאיים שנעשו בספרי וח רישומים חשבככסף ניכרים לחברות הבנות מ

שנחתם בין ההשקעה המקורי , מכוח הסכם בפרויקטים בבולגריה שיפוי בגין הפסדים נטעניםללטעון 

היינו לטעון כי אסים מחויבת לשפות אותה על הפסדיה לאורך השנים בהשקעה המשותפת  – הצדדים

 .באופן שמאיין לחלוטין את חלקה של אסים בנכסים המשותפים

 ועמדת מחזיקי האג"ח למכירת אחזקותיה של אסים בחברות הבולגריות המו"מהליך 

מחלוקות אלו הביאו את המנהל המיוחד להגשת בקשה למתן הוראות ובמסגרתה לעתור כנגד  .11

בקשה שנדחתה על ידי בית המשפט הנכבד, ובעקבות זאת  –כינוסה של אסיפת בעלי מניות בבולגריה 

 ם בין הצדדים בישראל ובבולגריה.כונסה אסיפה ונוהל דין ודברי

התקבלה אצל המנהל המיוחד של  5.2.2019ביום , המחלוקות הללושל לסיומן  סיון נוסף להביאיבנ .12

בתמורה אסים הצעה מאת ליברטי, לרכישת כלל אחזקותיה של אסים בחברות הבולגריות, כפשרה, 

 . "(ההצעה)להלן: " אירו 300,000של 

 לבקשה זו. 3כנספח מצורף  5.2.2019ליברטי מיום  ההצעה המקורית שלהעתק מ

קיימו מחזיקי אגרות החוב של אסים אסיפת התייעצות, במסגרתה עדכן המנהל  27.3.2019ביום  .13

המיוחד את מחזיקי אגרות החוב בדבר ההצעה והנסיבות שהובילו להגשתה, ונערכה התייעצות עם 

 מחזיקי אגרות החוב בנוגע להצעה.

דחו מחזיקי )ללא התכנסות בפועל(  ת הצבעהאסיפ במסגרת 28.3.2019ביום החלטה שנתקבלה ב .14

 . אגרות החוב את ההצעה

-, ובהמשך למגעים שקוימו בין המנהל המיוחד ובאילאור סירובם של מחזיקי אגרות החוב להצעה .15

התקבלה אצל המנהל המיוחד של  24.7.2019ביום , פגישות שקיימו הצדדיםכוח ליברטי, ובכלל כך 

בתמורה  ,בחברות הבולגריות אסיםמאת ליברטי, לרכישת כלל אחזקותיה של עדכנית הצעה  אסים

רווחים מפרויקט בנייה עתידי בבולגריה שיבוצע על ידי חברת מלינה פרופרטיס רכיב של הכוללת 

 ."(העדכנית ההצעה)להלן: "

מניות אסים  רכישתבגין ביחס לתמורה שתשלם ליברטי כללה שלוש חלופות  העדכנית ההצעה .16

 .בחברות הבולגריות

 .כפי שיהיו בפרויקט האמורמהרווחים בפועל  5%אירו בצירוף  300,000תשלום של  – האחת

 מהרווחים בפועל כפי שיהיו בפרויקט האמור. 7%אירו בצירוף  225,000תשלום של  – היהשני
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 שיהיו בפרויקט האמור.מהרווחים בפועל כפי  9%ף ואירו בציר 150,000תשלום של  – השלישית

 לבקשה זו. 4נספח מצורף כ 24.7.2019מיום  העתק מהצעת ליברטי

קיימו מחזיקי אגרות החוב של אסים אסיפת , ולאחר שתוקפה של ההצעה הוארך, 9.9.2019ביום  .17

 .העדכניתדבר ההצעה התייעצות, במסגרתה עדכן המנהל המיוחד את מחזיקי אגרות החוב ב

בקשר עם , אסיפת הצבעה )ללא התכנסות בפועל( קיימו מחזיקי אגרות החוב 11.9.2019ביום  .18

למתן אישורם של מחזיקי אגרות החוב למנהל המיוחד כי הם תומכים בהתקשרותו עם החלטה ה

 פיה על להתקשרות, לפעול המשפט בית אישור שיתקבל , וככלהעדכנית ליברטי בהתאם להצעה

 .המשתתפים בהצבעה ה ברוב קולותאושרההחלטה  תה.להוצא הנדרשות הפעולות כל את ולבצע

בקשר עם ההצעה, שכללו  יברטיכוח ל-במשך מספר חודשים קוימו מגעים בין המנהל המיוחד ובאי .19

 טיוטות של ההסכם. , חלופת הודעות דוא"ל וישיבות, שיחות טלפוניות

הקושי העיקרי שנוצר במסגרת שיחות אלו, נבע מהצורך לנהל מערך פיקוח על העסקאות העתידיות  .20

שיבוצעו בנכסים בבולגריה שעיקרם עסקאות קומבינציה מורכבות למימוש הפוטנציאל שקיים 

 בקרקעות החברות, האופן שבו יתבצע פיקוח זה, העלויות והסיכונים שבניהול מערך פיקוח מעין זה. 

למעשה, היה ברור כי המדובר בפיקוח על עסקאות קומבינציה שיימשכו שנים ארוכות, בין  הלכה .21

מהלך  –היתר לאור שיהיה צורך לחלק את הקרקעות לחלקים, ולבצע עסקאות נפרדות ונמשכות 

 שצפוי להימשך שנים ארוכות בעלויות לא פשוטות.

רווחים, ובפרט בכל הנוגע לאופן שבו מהלך ממושך זה, אף עורר דיונים באשר לנוסחת החלוקה של ה .22

 יחושבו הרווחים, אילו הוצאות ינוכו מהרווח, מי יישא בעלויות שונות, וכיו"ב.

ולדרישת המנהל המיוחד, נוספה חלופת תשלום אשר אינה כוללת רווחים לאור קשיים אלו,  .23

אגרות החוב מייצרת וודאות עסקית ביחס לתמורה שיקבלו מחזיקי ו, מהפרויקט העתידי האמור

התמורה בגין מניות אסים הנרכשות על פי חלופה זו, . ממכירת אחזקותיהם בחברות הבולגריות

, מבלי שתהיה למחזיקי אגרות החוב זכות לקבלת רווחים עתידיים אירו 400,000של  תעמוד על סך

 . ומבלי שיהיה צורך לייצר יש מאין מנגנון פיקוח מורכב שיימשך שנים ארוכות

הובאו בפני מחזיקי  , במסגרתהשל מחזיקי אגרות החוב התקיימה אסיפת התייעצות 5.4.2020ביום  .24

אירו בצירוף  300,000המיטיבות ביותר עמם: האחת, תמורה של חלופות התשלום שתי אגרות החוב 

אירו )ללא רווחים  400,000מהרווחים בפועל כפי שיהיו מהפרויקט, השנייה, תמורה של  5%

כמו כן, לדרישת מחזיקי אגרות החוב, נמסר . בענייןהתייעצות  עמםנערכה ו ידי(,מהפרויקט העת

 המוצעים מהפרויקט.הנ"ל להם מידע בדבר השווי המוערך של אחוזי הרווח 

שתי בקשר עם )ללא התכנסות בפועל( קיימו מחזיקי אגרות החוב אסיפת הצבעה  7.4.2020ביום  .25

בתמורה להעברת אחזקותיה של אסים  אירו 400,000החלופה של תשלום של החלופות כאמור, ו

 .המשתתפים בהצבעה ברוב קולותאושרה בחברות הבולגריות לליברטי 
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 לבקשה זו. 5נספח מצורף כ 7.4.2020אסיפת מחזיקי האג"ח מיום וצאות העתק מדוח ת

המשאבים בהפסקת השקעת , ם לליברטיסיום המחלוקות בין אסירונותיו של ההסכם בלאור ית .26

לשם ניהול ושימור נכסי החברות  ת אסים להשקיעוהמאמצים הרבים שנדרשהכספיים 

המתנהלת באמצעות קופת מזומנים מצומצמת  ,ביצירת מקור כספי נוסף עבור אסיםוכן  ,הבולגריות

ונוכח , ולשימור נכסיה בבולגריה ישמשו לניהולה השוטףשביותר וללא כל מקורות כספיים 

להסכם, בית המשפט הנכבד מתבקש להורות כאמור  אגרות החוב של אסיםמחזיקי של  םהסכמת

  .לבקשה זוברישא 

 

 
_________________________ 

 אופיר נאור, עו"ד

 גרשט, עורכי דין –נאור 
 המנהל המיוחד

 

 

  .2020, אפרילב 22היום: 

  

 



 תוכן עניינים

 סימון שם הנספח

 1 ההסכם למכירת המניותהעתק 

 2 6.6.2007הסכם המסגרת מיום מהעתק 

 3 5.2.2019ליברטי מיום  ההצעה המקורית שלהעתק מ

 4 24.7.2019מיום  העתק מהצעת ליברטי

 5 7.4.2020אסיפת מחזיקי האג"ח מיום וצאות העתק מדוח ת

 



 

 

SHARE PURCHASE AGREEMENT 

 

 

THIS AGREEMENT is made and entered into on _______, 2020, by 

and between Asim Real Estate Ltd. (the "Seller") and Liberty Properties Ltd. 

(the "Purchaser"). 
 

WITNESSETH THAT 

 

WHEREAS, the Seller is the owner of 40 company shares, nominal 

value 50 levs each (the "MP Shares") of Malina Properties Ltd. a company 

incorporated under the laws of Bulgaria ("MP"), and 400 personal shares, 

nominal value 50 levs each ( the "CPZ Shares") of Central Park Zagore JSco. a 

company incorporated under the laws of Bulgaria ("CPZ") (MP Shares together 

with CPZ Shares herinafter the "Purchased Shares") ; and  

 

WHEREAS, the MP Shares are all the holdings of the Seller in MP, and 

the CPZ Shares are all the holdings of the Seller in CPZ; and 

 

WHERAS, on May 7, 2010, as part of a voluntary arrangement between 

the Seller and its creditors, Mr. Ophir Naor, Adv. has been appointed by the 

court of Tel-Aviv, Israel, to serve as the special manager of the Seller (the 

"Special Manager"), and since then the Seller is conducted under court 

supervision and guidance; and 

 

WHEREAS, the Seller desires to sell all the Purchased Shares to the 

Purchaser; at the Purchase Price defined below, and the Purchaser desires to 

purchase the same from the Seller on the terms and conditions set forth below. 

 

NOW, THEREFORE, in consideration of their mutual covenants herein 

contained the parties hereby agree as follows:  

 

1. SALE AND CONSIDERATION 

 

1.1 Subject to the terms and upon the conditions set forth herein, the Seller 

will sell, assign, transfer, and deliver to the Purchaser, and the Purchaser 

shall purchase from the Seller, at the Closing (as described in Section ‎2 

below), all the Purchased Shares.  The Purchaser shall pay the total 

Purchase Price (as defined below) for all the Purchased Shares by 

transferring the total Purchase Price to the Seller’s bank account to be 

notified to the Purchaser.  

 

The Seller shall sell, assign transfer and deliver the Purchased Shares to 

the Purchaser, free and clear of all liens, charges, encumbrances, debts, 
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claims, options to purchase, rights of first refusal, tag along or other third 

party rights of any kind whatsoever.  

 

1.2 The payment of the Purchase Price hereunder shall be subject to any 

withholding tax requirement under Israeli law, and the Purchaser shall be 

entitled to withhold from the consideration payable by it to the Seller 

hereunder any amount required to be withheld, if any, under Israeli law.  

 

2. THE CLOSING 

 

2.1 The Closing. The signing and closing of this transaction shall take place 

and be held at ___________________________ on _________, 

___________ (the “Closing”), or such other date, time, and place, as the 

Seller and the Purchaser shall mutually agree, provided however that (i) 

all Closing Deliverables (as defined below) shall be delivered, and (ii) 

Properties Management Group Ead, the third shareholder of MP, 

provided its written approval to changing the articles of association of 

MP immediatly following the Closing.  

 

2.2 Transactions at Closing. At the Closing, the following transactions shall 

occur, which transactions shall be deemed to take place simultaneously 

and no transactions shall be deemed to have been completed or any 

document delivered until all such transactions have been completed and 

all required documents delivered ("Closing Deliverables"): 

 

2.2.1 The Seller shall: (a) execute and provide its signature to the form 

of Proxy attached hereto as Schedule ‎2.2.1a(i), under which 

Seller appoints ___________ as its true and lawful proxy, with 

full power to sign and execute, on behalf of the Seller: (1) with 

respect to CPZ - the Share Transfer Deed attached hereto as 

Schedule 2.2.1(ii); and (2) with respect to MP - the form of final 

share transfer agreement; such deed and agreement to 

subsequently effect the sale, assignment, transfer, and delivery, 

of the Purchased Shares by the Seller to the Purchaser, and proof 

of registration at the Bulgarian commercial register; and (b) 

deliver to the Purchaser the following (i) the Written 

confirmation signed by the Special Manager, under which the 

Special Manager shall approve that: (1) the Special Manager and 

the Seller have obtained all required approvals, confirmations, 

consents, and waivers under any applicable law and/or agreement 

for the sale, assignment, transfer, and delivery, of the Purchased 

Shares, by the Seller to the Purchaser; and (2) there is no 

pevention, under any applicable law and/or agreement, to execute 

this agreement and the transactions contemplated herein, 

including but not limited to any prevention with respect to the 
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sale, assignment, transfer, and delivery, of the Purchased Shares, 

by the Seller to the Purchaser; and (ii) written approval and 

authorization by the District Court in Tel-Aviv Israel, which is 

supervising the Seller,  of  the execution and performance by the 

Seller of this Agreement and any ancillary document, and the 

sale of the Purchase Shares under this Agreement to the 

Purchaser, and (iii) the assignment to the Purchaser of all loans 

to MP and CPZ made by the Seller, Asim Real Estate (Bulgaria), 

Asim Investment, NETS Bonds, and any other related entity of 

the Seller . 

 

2.2.2 The Purchaser shall: (a) sign, as transferee, the Share Transfer 

Deed referred to in para. 2.2.1 (i)  above; and (b) pay the Seller 

(subject to the provisions of Section ‎2.2.1 above) in immediately 

available Euros, an amount of 400,000 EUR (the "Purchase 

Price"), to be delivered on the date of the Closing to the Seller's 

bank account which details are: [please insert details of bank 

account]______________ ____________.   

 

 

3. WARRANTIES AND REPRESENTATIONS OF THE SELLER 

 

The Seller hereby represents warrants, and undertakes towards the Purchaser 

and acknowledges that the Purchaser is entering into this Agreement in reliance 

thereon, the following to be true and correct as of the date hereof and of the 

Closing: 

 

3.1 Ownership. The Seller is the sole and lawful owner of the Purchased 

Shares free and clear of all liens, charges, encumbrances, debts, claims, 

options to purchase, rights of first refusal, or any other third party rights 

of any kind except for rights of first refusal anf tag-along pursuant to the 

MP's and CPZ's articles of association.  

 

3.2 Validity.  The Purchased Shares have been legally issued and fully paid 

for.  

 

3.3 Authority. The Seller has all requisite power and authority to execute and 

deliver this Agreement and to consummate the transactions contemplated 

hereby.  When executed and delivered by the Seller, this Agreement shall 

constitute a valid and legally binding obligation of the Seller, legally 

enforceable against the Seller in accordance with its terms. Except for the 

approvals mentioned in Secion ‎2.2.1 above, there is no legal, contractual 

or other impediment barring or impairing its entering into and executing 

this Agreement, and it requires no consent of any third party whatsoever.  

 



 

 

 

- 4 - 

4. REPRESENTATIONS OF THE PURCHASER 

 

The Purchaser hereby represents and warrants to the Seller and acknowledges 

that the Seller is entering into this Agreement in reliance thereon, as follows: 

 

4.1 Authority. The Purchaser has all requisite power and authority to execute 

and deliver this Agreement and to consummate the transactions 

contemplated hereby. When executed and delivered by the Purchaser, this 

Agreement shall constitute a valid and legally binding obligation of the 

Purchaser, legally enforceable against the Purchaser in accordance with 

its terms.  

 

4.2 Investment Experience. The Purchaser is able to fund for itself and has 

sufficient knowledge and experience in financial and business matters. 

 

4.3 Seller and Special Manager’s Warranties and Representations. The 

Purchaser acknowledges that the Seller and the Special Manager (in his 

capacity as the special manager of the Seller), have not provided any 

warranties and/or representations with respect to MP’s and/or CPZ’s 

business and/or assets, and the Special Manager (in his capacity as the 

special manager of the Seller) shall not be liable for MP’s and/or CPZ’s 

busniess and/or assets. 

 

5.  MISCELLANEOUS 

 

5.1 Further Assurances. Each of the parties hereto shall perform such further 

acts and execute such further documents as may reasonably be necessary 

to carry out and give further effect to the provisions of this Agreement 

and the intentions of the parties as reflected thereby, including without 

limitation, the obtaining of a board approval to the transfer, if such 

resolution is required pursuant to the Company’s Articles of Association, 

the registration of the Purchaser as the owners of the shares purchased by 

them hereunder in the Company’s Register and the issuance by the 

Company to each Purchaser of a share certificate in each such 

Purchaser’s name representing the shares purchased by it hereunder. 

 

5.2 No Claim. In the event that the Closing occures neither party (the "First 

Party") shall have any claim against the other party (the "Second 

Party") with respect to the Project Agreement other than with respect to 

a third party claim against MP and/or CPZ and/or the First Party due to 

any act or omission of the Second Party.  

 

5.3 Governing Law: Jurisdiction. This Agreement shall be governed by and 

be construed according to the laws of Israel, without regard to the 

conflict of laws provisions thereto. Any dispute arising under or in 
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relation to this Agreement shall be exclusively resolved in the competent 

court for Tel Aviv, and each of the parties hereby submits irrevocably to 

the exclusive jurisdiction of such court. 

 

5.4 Successors and Assigns: Assignment. Except as otherwise expressly 

limited herein, the provisions hereof shall inure to the benefit of, and be 

binding upon, the successors, assigns, heirs, executors, and 

administrators of the parties hereto. None of the rights. privileges, or 

obligations set forth in, arising under, or created by this Agreement may 

not be assigned or transferred without the prior consent in writing of each 

party to this Agreement. 

 

5.5 Entire Agreement: Amendment and Waiver. This Agreement and the 

Exhibits hereto constitute the full and entire understanding and 

agreement between the parties with regard to the subject matters hereof. 

Any term of this Agreement may be amended and the observance of any 

term hereof may be waived (either prospectively or retroactively and 

either generally or in a particular instance) only with the written consent 

of all of the parties to this Agreement. 

 

5.6 Notices. Any notice given under this Agreement must be in writing to the 

address indicated herein below (or such other address as may be 

indicated from time to time by the relevant party by giving notice thereof) 

and shall be effective: (i) if mailed by first class registered mail return 

receipt requested, ten (10) business days after mailing; (ii) if sent by 

messenger, upon delivery; and (iii) if sent via telecopier, one (1) business 

day after transmission and electronic confirmation of receipt, when 

followed by a hard copy sent by first class post. 

 

5.7 Delays or Omissions. No delay or omission to exercise any right, power, 

or remedy
 
accruing to any party upon any breach or default under this 

Agreement, shall be deemed a waiver of any other breach or default 

theretofor or thereafter occur ring. Any waiver permit, consent, or 

approval of any kind or character on the part of any party of any breach 

or default under this Agreement, or any waiver on the part of any party of 

any provisions or conditions of this Agreement, must be in writing and 

shall be effective only to the extent specifically set forth in such writing. 

All remedies, either under this Agreement or by law or otherwise 

afforded to any of the parties, shall be cumulative and not alternative. 

 

5.8 Severability. If any provision of this Agreement is held by a court of 

competent jurisdiction to be unenforceable under applicable law, then 

such provision shall be excluded from this Agreement and the remainder 

of this Agreement shall be interpreted as if such provision were so 

excluded and shall be enforceable in accordance with its terms; provided, 
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however, that in such event this Agreement shall be interpreted so as to 

give effect to the greatest extent consistent with and permitted by 

applicable law, to the meaning and intention of the excluded provision as 

determined by such court of competent jurisdiction. 

 

5.9 Counterparts. This Agreement may be executed in any number of 

counterparts, each of which shall be deemed an original and enforceable 

against the parties actually executing such counterpart and all of which 

together shall constitute one and the same instrument. 

 

6. CONTINGENCY. 

 

In the event that the sale of the Purchased Shares hereunder is subject to 

rights of first refusal, tag along or other tranfer of shares rights, and any 

of such rights are exercised within 30 days from the date hereof, this 

Agreement shall become null and void and of no further effect, without 

any compensation or payment to be made to either party.  

 

 

IN WITNESS WHEREOF, the parties hereto have executed this 

Agreement as of the day and year first above-written. 

 

 

 

 

Asim Real Estate Ltd.: __________________ 

By:_____________________________ 

Name:___________________________ 

Title: ___________________________ 

 

 

Liberty Properties Ltd.: ___________________ 

By:______________________________ 

Name:___________________________ 

Title: ___________________________ 
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 03-6374344: פקס, 03-6374352: טל, ישראל, 0166180 אביב תל, 48 בגין מנחם דרך: ראשי משרד

 2020 ,באפריל 12
 

            לכבוד

 )"החברה"( אסים נדלן בע"מ )בפירוק( של ('א)סדרה  אגרות החובמחזיקי 

  
 החברה( של 'א)סדרה  אגרות החובמחזיקי  שלאסיפה הודעה בדבר תוצאות נדון: ה

 
מן הנא ,חברה לשירותי נאמנות בע"מ -משמרת ,5.4.20201יום שך לאסיפת ההתייעצות שהתקיימה בבהמ

(, מתכבדת לדווח ", בהתאמהאגרות החוב" -ו "הנאמן" ( של החברה )להלן:'א )סדרה אגרות החובמחזיקי ל
על  7/4/2020ביום ללא התכנסות בפועל  התקיימה אשר אגרות החובמחזיקי  שלאסיפה על תוצאות  בזאת

 (.בהתאמה", הזימון", "האסיפה: "להלן) 2020/1/42ביום פי זימון שפורסם 
 

 מסך הערך 27.23% -המהווים כ₪  20,155,371 -מחזיקים ב( ה'א)סדרה  אגרות החובהשתתפו מחזיקי פה באסי
  שבמחזור. אגרות החובהנקוב של 

 
 ראו הזימון לאסיפה – והגדרות לרקע בדבר הצעת ההחלטה

 :החלטהצעת הה( בקשר עם 'א)סדרה  אגרות החובמחזיקי להלן תוצאות הצבעת 

 בחלופה המועדפת: בחירה -הצעת ההחלטה

בחירה בחלופה הראשונה או בחלופה השנייה לקבלת תמורה מליברטי בגין רכישת מניות החברה בחברות 
 הבולגריות.

 משמעה בחירת בחלופה הראשונה.  –הצבעה "בעד" 

 משמעה בחירה בחלופה השנייה. –הצבעה "נגד" 

 ים בהצבעה, למעט הנמנעים.לקבלת ההחלטה הינו רוב רגיל מכלל הקולות המשתתפ הרוב הדרוש

צבעה, ולעניין זה, יראו את האמור הלכתב הנספח א' זה כפופה להתחייבות השיפוי המימון שב ההחלטה בסעיף
 , כחלק בלתי נפרד מההחלטה הנ"ל. כתב ההצבעהבנספח א' ל

 
 ע.נ., להלן פירוט אופן הצבעתם: 20,155,371 -סך הקולות שהשתתפו בהצבעה הסתכם ב

 .ההחלטה" בעד" הצביעו, בהצבעה המשתתפים מכלל 39.58% , המהוויםאגרות חובע.נ.  ₪ 7,977,141

 " ההחלטה.נגדמכלל המשתתפים בהצבעה, הצביעו " 60.42%ע.נ. אגרות חוב, המהווים ₪  12,178,230

 

לקבלת תמורה מליברטי בגין רכישת מניות חלופה שנבחרה היא החלופה השנייה הלאור תוצאות ההצבעה 
אירו ללא רווחים מפרויקט בנייה עתידי בבולגריה שתבצע מלינה  400,000, קרי ברה בחברות הבולגריותהח

 פרופרטיס.

 האסיפה ננעלה.בזאת 

 בכבוד רב,
 חברה לשירותי נאמנות בע"מ –משמרת 

 
 הדו"ח נחתם בידי:

 נכ"לסמ, דירקטור וועו"ד רמי קצב רו"ח
  לרו"ח רמי סבטי, דירקטור וסמנכ"
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